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23 let na trhu - jistota a stabilita

Adresat: ZO CSZ osada Zatisi
Sdéleni: Posouzeni kupni smlouvy se Statutarnim méstem Opava (SMO)
Na zékladé Vaseho pisemného pozadavku sdéluji nasledujici:

1) Smyslem kontroly nebyla kontrola Udaji o prodavajicim a kupujicich, toto je na
odpovédnosti kazdého ucastnika smlouvy, aby si Udaje o jménu, pfijmeni, Uplné
adrese fadné ve smlouvé zkontroloval, popf. doplnil do adresy &ast obce, titul, SUM
(spole¢né jméni manzell) apod...

Doporucila bych dodat prodavajicimu-SMO rodna Cisla, jez jsou nezbytnou soucasti
Navrhu na vklad viastnického prdva a &asti obce u bydlidté, tyto ddaje podiéhaji
zapisu do KN.

Smyslem kontroly nebyla rovnéz kontrola Udaji v geometrickych planech (GP), za
spravnost odpovida ten, kdo je vyhotovil a potvrdil pfisl. KN., a ten, kdo tyto Gdaje
zapracovaval do kupni smlouvy. Pfedpokladam tedy, Ze tyto Udaje jsou spravné.

2) Nezakonna smluvni ujednani koncept smlouvy neobsahuje.

3) Konstrukce smlouvy obsahuje vSechny povinné aj. ndlezitosti smlouvy (subjekty -
kdo, komu, predmét - co, obsah — cena, podminky, nabidka a akceptace podpisem
smlouvy apod...), nutné k tomu, aby byla dana smlouva platna.

4) K Clanku IV. — zde je sice stanovena Kupni cena a souvisejici naklady, ale v bodech
1-3 nejsou stanoveny lhuty zaplaceni, ackoliv v bodé 4 se deklaruje, ze uhrada jiz
byla provedena bezhotovostné, takze presumuiji, Ze jde o zamér autora smlouvy, Ze
jesté pred podpisem kupni smlouvy bude provedena Uhrada vSech kupnich cen na
dany ucet SMO a az po pfipsani vSech kupnich cen na uc¢et SMO se teprve pfistoupi
k podpisu smluv. V pfipadé, Ze by nékdo podil nezaplatil, tzv. ,uvolnény podil na
pozemcich by zustal nadale v majetku SMO.
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5) K Clanku V - co se ty&e podani navrhu na vklad, mélo by se stanovit, kdo tento navrh
ze 189 kupujicich viozi do KN (spole¢né to asi nepUljde...) a stanovit, jakym
zpusobem se bude kazdy podilet na zaplaceni administrativniho poplatku v celkovée
vy$i 1.000,- K& (popt. Ize uhradit z prostiedki CSZ osada Zatisi?)

6) K Clanku VI — popsana rizika jsou jist& uzivateldm zahradek zndma4, v sougasnosti by
asi bylo tézké spekulovat, jakym smérem se bude vyvijet osud pozemku a jak se
budou ménit izemni plany v budoucnosti. Bude zaviset na mnoha okolnostech (vali
ovlivnitelnych jevech, politické moci, vefejném zajmu, ale také na okolnostech ,vis
major‘ — pfirodnich a povétrnostnich jevech (zaplavy, vichfice apod...). Dle mého
nazoru je v soucasnosti koupé pozemklU pro majitelé zahradek nejlepsi feSeni a
jakkoliv se bude do budoucna situace vyvijet, vzdy Ize najit néjaké vhodné fesSeni na
kazdou vzniklou situaci, ostatné dnes ani nevime, jaké budou v budoucnu platit pravni
normy... Dnes podle OZ plati tzv. superficialni zasada, podle niz ,stavba nasleduje
pudu®, tj. mélo by dojit ke splynuti vlastnikd staveb a vlastnikd pozemku. Jsou tedy jen
dvé moznosti feSeni situace: A) SMO odkoupi chaty anebo B) Vlastnici chat odkoupi
podily na pozemcich a tato moZnost se jevi navzdory omezeni v Clanku VI prioritni.

7) K Clanku VII — ustanoveni o vzdani se svého prava na nahradu $kody bude podléhat
zapisu v KN a takto bude U&inné pro kazdého pozdéjsiho vlastnika. Doporucu;ji
zmapovat, kolika subjektd by se napf. zakaz vystavby mohl dotknout, pokud by
vstoupil v platnost novy Uzemni plan....

Ustanoveni v odst. 2 popisuji bézZna rizika spojena s uzivanim pozemku situovanych v
zaplavové lokalité a opét i zde je vylou€ena moznost nahrady Skody.

8) K Clanku IX — otazka platby dané z nabyti nemovitosti je v tomto pfipadé sloZit&;si,
jelikoz v jedné smlouvé se jedna o 189 kupujicich a vSechny podily na pozemcich
nejsou identické...Nutné bude zkonzultovat na FU, zda by se dala aplikovat Uhrada
tzv solidarni dané jednou Uhradou za vSechny a pak si mezi sebou provést vyrovnani.
V opacném pfipadé by se za kazdého kupujiciho mélo jednat o Uhradu dané z nabyti
nemovitosti ve vy8i 4%, a to bud z kupni ceny anebo nechat vyhotovit znalecky
posudek na celek a pfepocist podle velikosti jednotlivych spoluvlastnickych podild....a
pak porovnat s kupni cenou, zdali 75% hodnoty posudku neni vySSi nez kupni
cena...pak by se dan hradila z ceny posudku.

Smyslem kontroly bylo posouzeni smlouvy nezainteresovanou osobou s pravnim
vzdélanim. Vzhledem k vy$e uvedenému podpis smlouvy nenese jina, nez bézna
rizika spojend s koupi pozemku v dané lokalité.

V Dolni Lhoté 16.1.2017

S pozdravem
Mgr. RNDr. Zita Calabri
pravnik, jednatel
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