                   O S A D N Í      Ř Á D
                               ZO ČZS osada Zátiší Opava   

I.

Statut a poslání zahrádkářské osady

ZO ČZS osada Zátiší Opava ( IČ: 68941781) tvoří organizovaný celek
zahrádek, jednotně oplocených, sloužících k pěstování a rekreaci uživatelů
a jejich rodin.
Zahrádkářskou osadu tvoří pozemky parcela č. 2301/10, 2301/7, 2301/6, 2303/25 a 152/30, zapsané v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Opava na LV č. 6938, 6940, 6937 a 6931 pro k.ú. Kateřinky u Opavy a LV č. 166 pro k.ú. Palhanec, obec Opava, které jsou dle kupní smlouvy, vložené do katastru nemovitostí pod č.j. V 4762/2017-806 s právními účinky zápisu ke dni 15.5.2017  v podílovém spoluvlastnictví členů ZO ČZS osada Zátiší Opava (dále jen ZO).
Výše uvedené pozemky, které jsou v podílovém spoluvlastnictví rozděleny k užívání jednotlivých spoluvlastníků (dále jen Uživatelů) na jednotlivé dílce, které jsou očíslovány (dále jen Zahrádky). Uživatelé dle seznamu ČÚZK (katastr nemovitostí). Jednotlivé Zahrádky mohou být oploceny.
Členem Zahrádkářské osady je: spoluvlastník nebo vlastník pozemků, který je členem ZO a dále nájemce, který má zahrádku pronajatou od spoluvlastníka nebo vlastníka pozemků, který je členem ZO a vyjádřil souhlas s dodržováním tohoto Osadního řádu. (usnesení ČS)
Členové Zahrádkářské osady jsou oprávněni užívat pozemky v Zahrádkářské osadě a společná zařízení výhradně k individuálnímu zahrádkaření. V zahrádkářské osadě není povolen žádný předmět živnostenského podnikání.
Ke společnému užívání členů Zahrádkářské osady slouží společná zařízení zahrádkářské osady a to rozvody elektřiny včetně smyčkovacích skříní. Společná zařízení Zahrádkářské osady jsou pořizována, udržována a spravována z účelových příspěvků členů ZO a jiných zdrojů, které tvoří majetek ZO.   

Prodej spoluvlastnického podílu na pozemcích a jeho pronájem se řídí obecně závaznými právními předpisy tj. zák. č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem. Každý podílový spoluvlastník je povinen písemně požádat ostatní spoluvlastníky o souhlas s pronájmem (§ 1126 obč. zák.) svého spoluvlastnického podílu (Zahrádky) s uvedením údajů o nájemci. Všichni podíloví spoluvlastníci zplnomocnili Výbor k projednání žádosti a vydání písemného rozhodnutí o souhlasu, či nesouhlasu s pronájmem spoluvlastnického podílu, které je pro Uživatele Zahrádky závazné.
II.

Správa osady

Správu Zahrádkářské osady vykonává výbor ZO ČZS osada Zátiší Opava zvolený členskou schůzí ZO (dále jen Výbor).

Výbor zajišťuje a zodpovídá mimo jiné za:

a) hospodaří s příspěvky členů ZO

b) spravuje a udržuje společná zařízení
c) dohlíží na dodržování Osadního řádu, rozhodnutí členské schůze a rozhodnutí Výboru, v případě hrubého a opakovaného porušování osadního řádu, nebo sousedského soužití, navrhuje opatření k nápravě a pořádková opatření dle Stanov ČSZ,
d) dbá o to, aby nedošlo k neoprávněnému disponování s pozemky 
e) své členy o své činnosti informuje na členských schůzích, webových stránkách a na 
nástěnce
f) členové Zahrádkářské osady adresují své žádosti, podnět, důležitá sdělení v období mimo členské schůze Výboru písemnou formou. 

Členové Výboru mají právo přístupu za přítomnosti Uživatele na jednotlivé Zahrádky za účelem zjištění stavu Zahrádky, odstranění závad, stavu oplocení, dodržování zásad stavby a dodržování Osadního řádu, opravy na elektrickém rozvodu a podobně. Uživatelé Zahrádek jsou povinni umožnit členům výboru přístup na Zahrádku a v nezbytném případě i do chatky k plnění a zjištění jim uložených úkolů.

III.
                                             Užívání pozemků  - Zahrádek

Zahrádky musí být co do prostorového uspořádání výsadby v souladu se zásadami přijatými ZO.                                        Při hranicích sousedních Zahrádek je povoleno vysazovat porosty ve vzdálenosti rovnající se polovině předpokládané výšky vzrostlého (dospělého) stromu.  Maximální výška porostů nesmí přesáhnout výšku 3m.

Uživatelé jsou povinni činit opatření k tomu, aby trvalé porosty a jiné porosty, jakož i větve a kořeny těchto porostů nepřesahovaly na sousední Zahrádky a společné plochy v osadě.

Zahrádkářské chatky, jiné stavby a jejich úpravy mohou být prováděny pouze na základě platného stavebního zákona.

Zahrádky i chatky musí Uživatelé udržovat v řádném a vzhledném stavu.

IV.

Užívání pozemků -veřejná prostranství a komunikace
Za veřejná prostranství se považují veškerá místa, která slouží společnému užívání, odpovídajícímu jejich určení.
Pořádek na veřejných prostranstvích a komunikacích:
a) veřejná prostranství a komunikace je zakázáno blokovat vozidly, znečišťovat je vyvážením smetí, či jinými odpady, exkrementy zvířat apod.,
b) na veřejných prostranstvích a zejména komunikacích je přísně zakázáno budovat jakékoli „předzahrádky“.
c) parkování motorových vozidel v osadě je zakázáno, vjezd vozidlem do osady je možný jen za účelem naložení a vyložení materiálu a věcí o hmotnosti minimálně 25 kg, případně materiálu nebo věcí pro svůj rozměr obtížně přenosných, tělesně postiženým členům, nebo jejich tělesně postiženým rodinným příslušníkům lze Výborem udělit výjimku. Za deštivého počasí a v období, kdy jsou společné cesty (pěší i pro vjezd vozidel) v osadě podmočeny, např. táním sněhu, není vjezd do osady povolen. V případě poškození cesty, oplocení, či jiného majetku osady způsobeném vjezdem vozidla, odpovídá za vzniklou škodu člen, v jehož zájmu byl vjezd do osady uskutečněn,
d) všichni členové osady jsou povinni při průchodu vstupními brankami pro pěší ji neprodleně uzavřít a při průchodu nebo průjezdu hlavní branou (sloužící pro vjezd vozidlem) ji neprodleně uzavřít.
V.
                Obecné zásady, práva a povinnosti členů Zahrádkové osady
Uživatelé pozemků v Zahrádkářské osadě, jejich rodinní příslušníci a návštěvníci se chovají a jednají v duchu humanity a dodržování dobrých mezilidských vztahů. Dále jsou povinni respektovat a od ostatních vyžadovat dodržování zásad ochrany životního prostředí a nepřipustit jeho poškozování.
Uživatelé jsou povinni:
a) všichni Uživatelé i jejich návštěvníci jsou povinni respektovat vlastnická práva osadníků, být nápomocni při jejich dodržování a ochraně, např. zamezení krádeží, poškozování osobního a společného vlastnictví,
b) respektovat sousedská práva dle občanského zákoníku, tj. dodržovat noční klid od 22 do 6,00 hod., neobtěžovat ostatní uživatele hlukem, tj. používat audio a video techniku jen v rozsahu slyšitelnosti na své Zahrádce, nikoli sousedních Zahrádek a společných prostor osady, dále hlukem různých motorových a mechanických zařízení, sloužících k údržbě, výstavbě, sekání trávy apod. 

Tato zařízení lze použít:

v pracovních dnech (po – pá)                                      od 800 do 2100 
o sobotách od 1.5. do 31.10. daného roku                  od 800 do 1500 
o sobotách od 1.11. do 30.4. daného roku                  od 800 do 2100 
Tato zařízení nelze používat o nedělích a svátcích!! 
Toto nařízení je třeba zohlednit, v případě prováděných prací renomovanou firmou!!
       Dále pak, prachem, popílkem, kouřem, plyny, pachy, pevnými a tekutými odpady, stíněním,
       vnikáním zvířat na sousední Zahrádky nebo společné plochy v osadě, neohrožovat sousední
       pozemky nebo společné plochy v Zahrádkářské osadě.
c) neohrožovat sousední pozemky nebo stavby úpravami užívaného pozemku nebo staveb na něm se nacházejících. Proto zejména nesmějí ohrozit sousedovu stavbu nebo pozemek úpravami pozemku nebo úpravami stavby na něm zřízené bez toho, že by učinili dostatečná opatření na upevnění stavby, nebo pozemku,
d) nenarušovat vzhled okolí Zahrádkářské osady komposty a skládkami, udržovat pořádek, dodržovat hygienické předpisy,
e) nepoužívat v areálu Zahrádkářské osady jakékoliv střelné zbraně včetně zábavné pyrotechniky,
f) chov včel, drobného domácího, hospodářského, okrasného zvířectva a jiných živočichů je v osadě zakázán. Setrvání psa, kočky v počtu jednoho jedince na vymezené zahrádce je dovolen za předpokladu, že uvedené zvíře jakkoli neobtěžuje osoby v osadě,                                                  
      Zákaz krmení zvířat ve společných prostorách Zahrádkářské osady a mimo nich.
g) v prostoru osady je zakázán volný pohyb psů, koček a jiných zvířat, majitel je povinen ve společných prostorách osady vést zvíře na vodítku, exkrementy zvířete je majitel povinen bezodkladně odklidit způsobem, aby nedocházelo k šíření zápachu a znečišťování ploch,
h) podílet se na udržování společných zařízení Zahrádkářské osady a společných ploch a nést náklady na údržbu těchto zařízení formou účelových příspěvků,
i) člen je povinen zúčastňovat se také prací-brigád spojených s údržbou, opravami, výstavbou společných ploch a zařízení osady, počet odpracovaných hodin a výši náhrady stanovuje Členská schůze ZO, 
j) ve stanovené lhůtě platit  náklady za spotřebovanou el. energii, podílet se na společných nákladech nutných k zabezpečení provozu a bezpečnosti  el. rozvodné sítě v Zahrádkářské osadě. Uvedené úhrady jsou členové povinni zaplatit vždy nejpozději do 20. dnů od zveřejnění na nástěnce nebo webových stránkách, při prodlení s platbou, bude účtován poplatek z prodlení ve výši 5,-Kč za každý den prodlení, 

k) dodržovat ustanovení tohoto Osadního řádu,
l) zúčastňovat se členských schůzí ZO a plnit jejich usnesení,
m) sledovat oznámení Výboru na vývěsních tabulích,
n) udržovat stavby a Zahrádku v řádném stavu, tj. provádět včas agrotechnická opatření, která vyplývají ze zásad řádného hospodaření, zejména hubit plevel, chránit pozemky a porosty před škůdci a dělat na vlastní náklady opatření na zamezení výskytu a hubení škůdců

o) šetřit společný majetek a zařízení Zahrádkářské osady, hlásit Výboru ihned každé zjištěné poškození a porušení,
p) každý Uživatel pozemku dbá o údržbu veřejné přístupové cesty před svoji Zahrádkou,
q) nejezdit na kolech a motorovými vozidly bezúčelně po cestách Zahrádkářské osady a bránit v průjezdu dalším uživatelům Zahrádkářské osady,
r) při jízdě v Zahrádkářské osadě nepřekročit dovolenou rychlost 5 km/ hod.,
s) dodržovat příkaz zákazu plošného vypalování staré trávy a spalování komunálního odpadu tj. včetně odpadu z veřejné a soukromé zeleně – porušení vyhlášky „O nakládání s komunálním odpadem čl. 4, 5 a 6 odstavce 12/e,
t) inertní odpad a jeho likvidaci si průběžně zajišťuje každý Uživatel samostatně formou vlastního odvozu na vyhlášené městem určené skládky. Nedodržení bude nahlášeno odboru Životního prostředí a pokutováno!!,
u) organický odpad (plevel, trávu, listí, apod.) si likviduje Uživatel samostatně v rámci kompostu, nebo jejich odvozem, spalování je zakázáno,
v) Uživatel odpovídá za to, že příslušníci jeho rodiny, jakož i jim uvedené osoby budou zachovávat ustanovení Osadního řádu, zejména pokud jde o vztah k ostatním Uživatelům Zahrádek a rovněž odpovídá za škody způsobené osobami, které s jeho souhlasem vstupují do Zahrádkářské osady,
w) každý člen Zahrádkářské osady je povinen nahlásit Výboru své kontaktní údaje a jejich změny.
                                                                      VI.

Zásady odběru a provozu elektřiny

Zahrádkářská osada je napojena na elektrický přívod přes hlavní elektroměr ČEZ Opava, který měří celkovou spotřebu elektřiny Zahrádkářské osady. Jednotliví odběratelé jsou napojeni přes smyčkovací skříně s pojistkou 25 A na jednofázový přívod odběratele. Každé odběrné místo musí být napojeno přes hlavní jistič (max. 20 A) a jednofázový elektroměr – podružný.

Hlavní zásady připojení a provozu:  
1. Pokud žádá nový přihlašovatel o přípojku elektřiny, dohodne se s určeným pracovníkem Výboru mající na starosti elektřinu v ZO o způsobu napojení. Hlavní elektrický přívod z  určené smyčkovací skříně  do el. skříňky nebo rozváděče s jištěním, včetně vnitřní el. instalace v chatce si hradí majitel  chatky.
2. Elektroměrový rozváděč nebo panel odběratele musí obsahovat: hlavní jistič max. 20 A, jištění zásuvek max. 16 A, jištění světel max. 10 A. Elektroměr a hlavní jistič musí být instalován tak, aby jej bylo možno zaplombovat. 

3. Elektrická instalace musí být provedena dle příslušných norem. Vnitřní rozvod elektřiny v chatě, včetně jistícího rozváděče je majetkem vlastníka chatky. 

4. Po předložení revizní zprávy elektroinstalace, provede připojení na elektřinu, včetně zaplombování hlavního jističe a elektroměru určený pracovník Výboru. Elektroměr nesmí být starší 10-ti let.

5. Odběrateli je zakázáno porušit plombované zařízení nebo do něj zasahovat, včetně smyčkovacích pojistkových skříněk, které jsou výhradním majetkem ZO.

6. Pokud odběratel zjistí, že elektroměr je nefunkční nebo porušena plomba, nahlásí neprodleně závadu určenému pracovníkovi Výboru a na náklady majitele se provede výměna, oprava.

Cena za elektřinu – platba a sankce:     
1. Cena za 1 kWh bude stanovena dle platných ceníků dodavatele elektřiny pro naší ZO. Pokud dojde během ročního odběru ke změně sazby, bude účtován průměr sazby. Částka za roční spotřebu kWh, bude zaokrouhlována v haléřích směrem nahoru na celou korunu. 

2. K celkové roční částce za spotřebovanou elektřinu bude dále připočtena paušální částka 100 Kč za elektrickou přípojku. (bude použitá na výměnu elektroměru, oprav a revizní zprávy)
3. Úhrada za elektřinu bude placena v souvislosti s daným ROZPISEM. 
4. Pokud odběratel nedodrží výše uvedené zásady odběru a provozu elektřiny nebo nezaplatí za spotřebu elektřiny, ani po vzájemné dohodě a upozornění, bude odběrateli odpojen přívod elektřiny. 
VII.
Závěrečná ustanovení

Osadní řád je závazný pro každého člena Zahrádkářské osady. Změny a doplňky k tomuto Osadnímu řádu jsou platné po schválení členskou schůzí ZO ČZS osada Zátiší Opava
Tento osadní řád nabývá platnosti dnem schválení členkou schůzí, tj. dnem 00.00.2021
Za ZO ČZS osada Zátiší Opava
Předseda:
Lubomír  Christ
Kontakty:

www.zatisi.eu
zatisiopava@seznam.cz
p. Lubomír Christ,   tel: 604 657 741
p. Jana Benšová,      tel: 724 832 847                        
p. Milan Kupka,       tel: 608 807 301
p. Miroslav Škrabal, tel: 602 749 257 

p. Jan Kurka,            tel: 725 994 030                            
